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OGACETA

Enrigue Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento que:

En sesion de cabildo celebrada el dia veinticuatro de Septiembre del
ano dos mil ocho asentada en el acta nimero AC/027/2007-2008, se
sometié a consideracién del H. Ayuntamiento la propuesta relativa a la
solicitud del Ing. Luis Felipe Garcia Alcocer, representante legal de la
empresa denominada “GEO Querétaro S.A. de C.V.” consistente en
autorizacién de relotificacién de la etapa 1; modificaciéon de la licencia
de ejecucion de obras de urbanizacién de la etapa 1; asi como la
nomenclatura oficial de la nueva vialidad contenida dentro de la
misma, del fraccionamiento habitacional popular, denominado “La
Pradera’ mismo que se localiza en un inmueble identificado como el
resultante de la fusién de dos predios rdsticos, conocidos como “La
Praderay “La Canteraj pertenecientes a éste Municipio de El Marqués,
Qro.

Por lo que una vez analizado y APROBADA POR MAYORIA, es de
aprobarse el siguiente:

“ACUERDO”

“...de conformidad en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso
d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 9°
fracciones Ii, Ill, X, XIl de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30
fraccién Il inciso d), 32 fraccién Il, 36, 38 fraccién VIll, 121 al 128 de la Ley
para la Organizacién Politica y Administrativa del Municipio Libre del
Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28 fraccién Il, 36 del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del Reglamento Interior de éste
Ayuntamiento, y en base a los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Que mediante escrito de fecha 21 de julio del 2008, el Ing. Luis
Felipe Garcia Alcocer, Representante Legal de la empresa denominada
GEQ Querétaro S.A. de C.V, solicita se le autorice la Relotificacion de la
Etapa 1; Modificacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién de la Etapa 1; asi como la Nomenclatura Oficial de la
nueva vialidad contenida dentro de la misma, del Fraccionamiento
Habitacional Popular, denominado “La Pradera’ mismo que se localiza
en un inmueble identificado como el resultante de la fusién de dos predios
rusticos, conocidos como “La Pradera’y “La Cantera’ pertenecientes a éste
Municipio de El Marqués, Qro.; con superficie actual de 81-02-12.02 Ha.

SEGUNDO.- Que en fecha 10 de septiembre del 2008 fue entregada en la
Secretaria del Ayuntamiento, opinion técnica suscrita por el Lic. Arturo
Diaz Sibaja, Director de Desarrollo Urbano Municipal y Arg. Héctor Rendén
Renteria, Jefe del Departamento de Planeacion Urbana y Proyectos de la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, relativa a la solicitud realizada
por el Ing. Luis Felipe Garcia Alcocer, Representante Legal de la empresa
denominada GEO Querétaro S.A. de C.V, solicita se le autorice la
Relotificacién de la Etapa 1; Modificacién de la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1; asi como la Nomenclatura
Oficial de la nueva vialidad contenida dentro de la misma, del
Fraccionamiento Habitacional Popular, denominado “La Pradera?
mismo que se localiza en un inmueble identificado como el resultante de
la fusion de dos predios rusticos, conocidos como “La Pradera; y “La
Cantera; pertenecientes a éste Municipio de El Marqués, Qro.; con
superficie actual de 81-02-12.02 Ha., al tenor siguiente:

“...1.- Mediante escrito de fecha 21 de julio del 2008, el Ing. Luis Felipe
Garcia Alcocer, Representante Legal de la empresa denominada GEQ
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Querétaro S.A. de C.V, solicita se le autorice la Relotificacién de la Etapa
1; Modificacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién
de la Etapa 1; asi como la Nomenclatura Oficial de la nueva vialidad
contenida dentro de la misma, del Fraccionamiento Habitacional
Popular, denominado “La Pradera’ mismo que se localiza en un
inmueble identificado como el resultante de la fusién de dos predios
rtsticos, conocidos como “La Pradera’y “La Cantera; pertenecientes a este
municipio de El Marqués, Qro.; con superficie actual de 810,212.02 m2.

2.- Que de acuerdo con las autorizaciones vigentes, se verificé lo siguiente:

. Que en fecha 1 _de septiembre del 2008, esta Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, emitié en Visto Bueno a Proyecto de
Relotificacién para el Fraccionamiento denominado "La Pradera’ con
superficie actual de 810,212.02 m2., dentro del cual se ubica UN
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL CON UNA DENSIDAD DE
POBLACION DE 400 HAB./HA.; en razén a la introduccion de una nueva
vialidad al centro de la Manzana 04, de la Etapa 1 del citado desarrollo.

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de agosto del
2008, se autorizé el Ajuste de Medidas y Superficie Total, Relotificacion
en 14 Etapas, Ratificacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Ratificacion de la Venta
Provisional de Lotes de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Ratificacién de la
Nomenclatura Oficial de Vialidades de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6;
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de las Etapas 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13 y 14; Venta Provisional de Lotes de las Etapas 7 y 8, y
Nomenclatura Oficial de Vialidades de las Etapas 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13 y 14, del Fraccionamiento Habitacional Popular, denominado “La
Pradera’; mismo que se localiza en un inmueble identificado como el
resultante de la fusién de dos predios rusticos, conocidos como “La
Pradera y “La Cantera; pertenecientes a este municipio de El Marqués,
Qro.; con superficie actual de 810,212.02 m2.

» Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de agosto del
2006, se autorizé la Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacién
y Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la Primera Etapa,
asi como la Autorizacion de la Nomenclatura de las Etapas 1y 2, del
Fraccionamiento denominado La Pradera, localizado en un predio
identificado como el resultante de la fusién de dos predios risticos,
conocidos como “La Pradera’ y “La Cantera pertenecientes a este
municipio de El Marqués, Qro.; con superficie total de 1°003,579.9863
m2.; misma que fue publicada en la Gaceta Municipal, el dia 29 de
septiembre del 2006 y 13 de octubre del 2006, asi como en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’ el dia 10 de
noviembre del 2006 y 17 de noviembre del 2006.

3.- Que la presente relotificacién obedece a la introduccién de una nueva
vialidad al centro de la Manzana 04, dentro de la Etapa 1, del
fraccionamiento de referencia, originando un decremento en la superficie
vendible e incrementando la superficie de vialidades de dicha Etapa, y
manteniéndose sin cambio alguno el resto de las etapas y superficies del
citado desarrollo.

4.- Que en base los puntos arriba descritos, a continuacién se detallan
tinicamente los cuadros de lotes y superficies de la Etapa 1, asi como en
Cuadro General de Areas de todo el desarrollo, ya que el resto de las
Etapas se mantuvo sin cambio alguno; asimismo, se describe la propuesta
de nomenclatura para la nueva vialidad contemplada dentro de la etapa
de referencia, todo ello viéndose reflejado en los planos complemento al
presente documento:

a) Cuadros de Lotes y Superficies de la Etapa 1, y Cuadro General de
Areas:



ETAPA | 001 CONDOMINAL 1,755.00 26
l I 002 CONDOMINAL 1,513.77 20
. 7 003 CONDOMINAL 1,231.06 16
MANZANA 003 004 [CONDOMINAL 3.362.76 36
005 CONDOMINAL 4,287.55 46
LOTE uso AREA m2 No. Viv. SUMA 12,150.13 144
002 |CONDOMINAL 2.113.91 28 | I
003 CONDOMINAL 1,761.85 26 MANZANA 012
004 |MIXTO 405.00 b LOTE __|USO AREAm2 No. Viv.
005 CONDOMINAL 4,191.08 46 001 AREA VERDE 2 469.94 0
006 |CONDOMINAL 432.00 6 (DONACION)
SUMA 3,903.84 112 SUMA J 4629 a
MANZANA 013
MANZANA 004
LOTE Uso AREA m2 No. Viv.
LOTE Uso AREA m2 No. Viv. 001-FI (:'()ND()MJAML 1,646.08 22
001___|CONDOMINAL 3,390.27 50 LOLLL{ONDOVIRAL L i
ggi ;?}\;%OM! WAL 2;‘3 gg 328 SUMA 3,238.45 40
- [
005 CONDOMINAL 2,295.00 34 MANZANA 014
SUMA 3,534.63 124
i LOTE Uso AREA m2 No. Viv.
= 003 |CONDOMINAL 1,620.00 24
MANZANA 005 SUMA 1.620.00 24
|
LOTE [IAY1] AREA m2 No. Viv. MANZANA 015
002 |CONDOMINAL 1,836.95 24 S [ — —
003 |CONDOMINAL 11274 6 . . o Vi
002 CONDOMINAL 1,728.16 22
004 |CONDOMINAL 3,770.66 40 T e T
005 |CONDOMINAL 405.00 6 I
006 |CONDOMINAL 3,491.93 36 RESUMEN DE LA ETAPA ]
J AREA 58,812.47 68.23%
007 |CONDOMINAL 405.00 ] e
ggg ggﬁggﬂ xjfi 2 i; ? ;f) 360 HABITACIONAL 57.201.66
e MIXTO 997.93
00 |CONDOMINAL 2.822.29 30 COMERCIAL 612.88
011 CONDOMINAL 405.00 6 IAREA DE DONACION 1,435.73 1.67%
012 [CONDOMINAL 2,464.17 26 oA A ———
013 |CONDOMINAL 105,18 6 FANGUETA SRR
014 CONDOMINAL 736.51 10 VIALIDAD 19,686.76
SUMA 20,516.85 232 DONACION 1.435.73
| TOTAL DE 86,191.96 100.00%
MANZANA 007 ZATASE
LOTE _|USO AREA m2 No. Viv.
I AREA VERDE 1. 965.79 0 CUADRO GENERAL DE AREAS
(DONACION)
SUMA 965.79 0 \AREA VENDIBLE 322,805.03 39.84%
| - HABITACIONA| 289,191.22
MANZANA 006 L
MIXTO|  8.224.98
LOTE Uso AREA m2 No. Viv. COMERCIAL 25,388.83
006 |CONDOMINAL 750.00 10 VIALIDADES 105,379.42 13.01%
007 |CONDOMINAL 757.52 10 BANQUETA|  26.735.09
008  |COMERCIAL 55.35 0 VIALIDAD|  78.641.32
009 |COMERCIAL 35.35 0
010 JCOMERCIAL 3335 0 DONACION 111,003.93 13.70%
01 |COMERCIAL 70.73 0 DONACIONl 39671 11
012 COMERCIAL 70.73 0 T
REA VERDE| 21,384.82
013 |COMERCIAL 151.80 0 4 R
OI;UMA COMBRCIAL 15356 ¢ INFRAESTRUCTURA Y 5,435.10 0.67%
[ 2,12041 20 SERVICIOS
MANZANA 011 RESERVAS 265,588.58 32.78%
LotE  Uso AREAm2 No. Vi. TOTAL DE TERRENO 810,212.05|  100.00%

GACETA

MUNICIPAL 2006 - 20009 o



b)Propuesta de Nomenclatura Oficial de la nueva vialidad contenida
dentro de la Etapa 1: MANCANA 907 ]
LOTE Uso AREAm2 No. Viv. |
AREA VERDE 1.
i (DONACION) 965.79 0
SUMA 965.79 0
LEON MANZANA 006 |
LOTE |[uso | AREAm2 No. Viv. |
5.- Que de acuerdo con la visita fisica realizada al lugar, por personal 006 CONDRIFIL ;;g.go j g
adscrito a esta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, se verific que gg; ggﬂ;ggg‘f’“ = é 5
las obras de urbanizacién de la Etapa 1 del fraccionamiento de referencia, :
se encuentran concluidas al 100%. g Lo . -
egsa h 010 COMERCIAL 55.35 0
- . ¢ 011 COMERCIAL 70.73 0
En base a los antecedentes descritos y considerando que el citado 012 COMERCIAL 70.73 0
Fraccionamiento, cuenta a la fecha con las debidas autorizaciones para su 013 COMERCIAL 151.80 0
ubicacion; ésta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, considera 014 COMERCIAL 153.56 0
VIABLE se autorice la solicitud presentada por el Ing. Luis Felipe Garcia SUMA 2,120.41 20
Alcocer, Representante Legal de la empresa denominada “GEO Querétaro
S.A.de C.V.7respecto a la Autorizacién de la Relotificacion de la Etapa 1; MANZANA O ]
Modificacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion
de la Etapa 1; asi como la Nomenclatura Oficial de la nueva vialidad LOTE USo AREAm? | Mo Vin.
contenida dentro de la misma, del Fraccionamiento Habitacional 001 CONDOMINAL 1.755.00 26
Popular, denominado “La Pradera’j mismo que se localiza en un 002 CONDOMINAL 1,513.77 20
inmueble identificado como el resultante de la fusién de dos predios 003 CONDOMINAL 1,231.06 16
rusticos, conocidos como “La Pradera’y “La Cantera’ pertenecientes a este 004 CONDOMINAL 3,362.76 36
municipio de El Marqués, Qro.; con superficie actual de 810,212.02 m2., 005 CONDOMINAL 4,287.55 46
para lo cual, con base a los antecedentes descritos en el presente SUMA 12,150.13 144
documento, y considerando que el resto de las Etapas se mantuvo sin .
cambio alguno; los cuadros de lotes y superficies de la Etapa 1, asi como MANZANA 012 |
en Cuadro General r j g
de Areas de todo el desarrollo consisten en S 50 T S
AREA VERDE 2
ETAPA 1
I | 001 (DONACION) 469.94 0
I MANZANA 003 | SUMA 469.94 0
LOTE Uso AREA m2 No. Viv. MANZANA 013 |
002 CONDOMINAL 2,113.91 28
003 CONDOMINAL 1,761.85 26 LOTE Uso AREA m2 No. Viv.
004 MIXTO 405.00 6 001-FI CONDOMINAL 1,646.08 22
003 CONDOMINAL 4,191.08 46 001-F2 CONDOMINAL 1,283.81 16
006 CONDOMINAL 432.00 6 002 MIXTO 308.57 )
SUMA 8,903.84 112 SUMA 3.238.45 %0
Ll | MANZANA 014 |
T A
L,?;;E gf}f,mw A AR‘E’:;;;?” L “‘5; . LOTE Uso AREAm2 ___ No Viv.
003 CONDOMINAL 2.565.00 38 003 CONDOMINAL 1,620.00 24
004 MIXTO 284.36 2 SUMA 1,620.00 24
005 CONDOMINAL 2,295.00 34
SUMA 8,534.63 124 [ MANZANA 015 |
MANZANA 005 ] LOTE Uso AREA m2 No. Viv,
002 CONDOMINAL 1,728.16 22
LOTE uso AREA m2 No. Viv. SUMA 1,728.16 22
002 CONDOMINAL 1,836.95 24
003 CONDOMINAL 412.74 6
= RESUMEN DE LA ETAPA 1
0y COMDOMUAL Grrbeal A0 AREA VENDIBLE 58,812.47 68.23%
005 CONDOMINAL 405.00 6 HABTTACIONAL 57201 66
006 CONDOMINAL 3,491.93 36 Vi T
007 CONDOMINAL 405.00 6 2
008 CONDOMINAL 2,956.43 30 COMERCIAL 612.88
009 CONDOMINAL 405.00 G AREA DE DONACION 1,435.73 1.67%
010 CONDOMINAL 2,822.29 30 VIALIDADES 25,943.76 30.10%
01l CONDOMINAL 405.00 6 BANQUETA 6,257.00
012 CONDOMINAL 2,464.17 26 VIALIDAD 19,686.76
013 CONDOMINAL 405.18 6 DONACION 1,435.73
014 CONDOMINAL 736.51 10 TOTAL DE LA FASE 86,191.96 100.00%
SUMA 20,516.85 232
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CUADRO GENERAL DE AREAS |
AREA VENDIBLE 322,805.03 | 39.84%
HABITACIONAL | 289,191.22
MIXTO | 38,224.98
COMERCIAL | 25,388.83
VIALIDADES 105,379.42 | 13.01%
BANQUETA | 26,738.09
VIALIDAD | 78,641.32
DONACION 111,003.93 | 13.70%
DONACION | 89.619.11
AREA VERDE | 21,384.82
INFRAESTRUCTURA ¥
SERVICIOS 5,435.10|  0.67%
RESERVAS 265,588.58 | 32.78%
TOTAL DE TERRENO 810,212.05 | 100.00%

Asimismo, el promotor del Fraccionamiento, deberd dar cumplimiento a
todas y cada una de las condicionantes sefaladas en el Acuerdo de
Cabildo de fecha 06 de agosto del 2008, mediante el cual se autorizé el
Ajuste de Medidas y Superficie Total, Relotificacién en 14 Etapas,
Ratificacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de
las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Ratificacién de la Venta Provisional de
Lotes de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Ratificacion de la Nomenclatura
Oficial de Vialidades de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién de las Etapas 7, 8,9, 10, 11, 12,
13 y 14; Venta Provisional de Lotes de las Etapas 7 y 8, y
Nomenclatura Oficial de Vialidades de las Etapas 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13 y 14, del fraccionamiento de referencia, ademds de las siguientes:

i Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por
Supervision de las Obras de Urbanizacion de la nueva vialidad que se
localizard al centro de la Manzana 004, de la Etapa 1, la cantidad de
$1,796.74 (Un mil setecientos noventa y seis pesos 74/100 M.N.), de
acuerdo al Art. 17, Fraccién XV, de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2008, quedando el desglose de dicho
importe de la siguiente manera:

Derechos por Supervision Etapas 1
Presupuesto $95,826.16 X 1.5% $51,437.39
25% Adicional $339.35
31,796.74
$1,796.74 (Un mil setecientos noventa y seis pesos .,
2, En razén a que las obras de urbanizacién de la Etapa 1 se

encuentran concluidas al 100%, el promotor deberd depositar ante esta
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, inicamente una Fianza a favor
de “Municipio de EI Marqués, Qro.”; en un plazo no mayor a 30 DIAS
NATURALES a partir de la fecha de la publicacion en la Gaceta Municipal
del Acuerdo que Autorice la presente solicitud, por la cantidad de
$155,717.51 (Ciento cincuenta y cinco mil setecientos diecisiete
pesos 51/100 M.N.), para garantizar la conclusién de la nueva vialidad
de acuerdo al siguiente desglose:

Calculo de Fianza Nueva Vialidad Etapa 1
Presupuesto $§95,826.16 X .30% §124,574.01
25% Adicional $31,143.50

$155,717.51

3 Transmitir a favor de este municipio de El Marqués, Qro., por
concepto de VIALIDADES, la superficie complementaria de 374.76 m2,
correspondiente a la nueva vialidad contemplada al centro de la Mza. 004,
de le Etapa 1 del multicitado desarrollo; debiendo realizar las anotaciones
correspondientes a la Escritura Publica No. 22,953, de fecha 20 de
noviembre del 2007.

4. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes
por concepto de elaboracién de Dictamen Técnico para la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién de Fraccionamientos, la cantidad
de $3,341.25 (Tres mil trescientos cuarenta y un pesos 25/100 M.N.),
de acuerdo la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2008, Art. 17, Fraccién VI, No. 1, Inciso a), de acuerdo al
siguiente desglose:

Elaboracidn de Dictamen Técnico para Lic.
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion

54 X 849.50 $2,673.00
25% Adicional $668.25
33,341.25

5 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, el importe por concepto de

Derechos por Relotificacién de Fraccionamientos, de conformidad a la
“Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal
20087 Articulo 17, Fraccién VII, quedando el desglose de dicho importe
de la siguiente manera:

Autorizacion Provisional para venta de lotes
48 X §49.50 $2,376.00
25% Adicional $594.00
$2,970.00

$2,970.00 (Dos mil novecientos setenta pesos 00/100 M.N.)

6. Con respecto a la Nomenclatura Oficial de la NUEVA VIALIDAD,
que se localizard al centro de la Manzana 004, de la Etapa 1, del
Fraccionamiento Habitacional Popular, de referencia, esta Direccién
considera VIABLE se autorice el nombre propuesto para la misma, de
acuerdo a la tabla que a continuacién se detalla; para lo cual el promotor
deberd de cubrir ante la Tesoreria Municipal, la cantidad de $610.09
(Seiscientos diez pesos 09/100 M.N.), por concepto de pago de
derechos de nomenclatura de calles, de acuerdo a la Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2008, Articulo 17,
Fraccién lll, Puntos 3 y 4.

AD)

AV. ,DIENT E DE
LEON
A) Pago Inicial para Nomenclatura de Vialidades:
4.15 x §49.50 $205.43
25% Adicional $51.36
Total $256.78

$256.78 (Doscientos cincuenta y seis pesos 78/100 M.N.)

B) Derechos por Nomenclatura de calles:
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$282.65
$70.6
_ 835331

49.50*5.71)
3% A

[FOTAL.

$353.31 (Trescientos cincuenta y tres pesos 31/100 M.N.)

7 Que con el fin de solventar las observaciones sefialadas dentro de
la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano de
Gobierno del Estado mediante oficio No. DUV/1232/2008 N.T. 23892 de
fecha 1 de septiembre del ano en curso, respecto a la publicacién en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’, del
Acuerdo de Cabildo de fecha 06 de agosto del 2008, mediante el cual se
autorizé el Ajuste de Medidas y Superficie Total, Relotificacion en 14
Etapas, Ratificacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Ratificacién de la Venta
Provisional de Lotes de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Ratificacién de la
Nomenclatura Oficial de Vialidades de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6;
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de las Etapas 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13 y 14; Venta Provisional de Lotes de las Etapas 7 y 8, y
Nomenclatura Oficial de Vialidades de las Etapas 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13 y 14, del desarrollo de referencia; se hacen las siguientes aclaraciones:

. Con respecto a que se cita que dentro de dentro de dicho Acuerdo
de Cabildo, no se hace mencién del documento administrativo que
autoriza la subdivisién de la Fraccién A de la Reserva 3, con superficie de
26,721.531 m2.; se sefala y anexa copia del oficio No.
DDU/DL/0232/2008, Folio 011//08, de fecha 11 de febrero del 2008 emitido
por esta misma Direccidn, dentro del cual se Autorizé la subdivision de un
predio con superficie de 412,956.47 m2. en dos fracciones resultantes, una
Identificada como Fraccion A de la Reserva 3, con superficie de 26,721.531
m2. y otra identificada como Resto de la Reserva 3, con superficies de
386,234.939 m2.

. Con respecto a la omisién del cobro del Impuesto por Superficie
Vendible derivado de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
para las Etapas 9,10, 11, 12 13 y 14 del citado desarrollo; a continuacion
se detalla el importe a cubrir por el desarrollador por este concepto,
correspondiente a dichas etapas, los cuales integran un gran total de
$197,686.98 (Ciento noventa y siete mil seiscientos ochenta y seis
pesos 98/100 M.N.), de conformidad al Articulo 13, Fraccién |, de la “Ley
de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20087
Articulo 13, Fraccién I; mismo que efectivamente por un error involuntario,
no se sefialé dentro del Acuerdo de Cabildo de fecha 06 de agosto del
2008:

Impuesto por Superficie Vendible Etapa 9
Superficie: 9,815.39 m2 X 0.03 ($49.50) $14,575.85
25% Adicional $3,643.96]

Total Etapa 9|  $18,219.82

5178,219.82 (Dieciocho mil doscientos diecinueve pesos 82/100 M.N.)

Impuesto por Superficie Vendible Etapa 10
Superficie: 28,988.24 m2 X 0.03 ($49.50) $43,047.54
25% Adicional | $10761.88

Total Etapa 10| $53,809.42

$53,809.42 (Cincuenta y tres mil ochocientos nueve pesos 42/100
M.N.)
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Impuesto por Superficie Vendible Etapa 11
Superficie: 9,755.94 m2 X 0.03 ($49.50) $14,487.57
25% Adicional $3,621.89

Total Etapa 11| $18,109.46

$18,109.46 (Dieciocho mil ciento nueve pesos 46/100 M.N.)

Impuesto por Superficie Vendible Etapa 12

Superficie: 12,245.00 m2 X 0.03 (§49.50) $18,183.83
25% Adicional 84,545.9¢6]
Total Etapa 12| §22,729.78
$22,729.78 (Veintidés mil setecientos veintinueve pesos 78/100
M.N.)

Impuesto por Superficie Vendible Etapa 13
Superficie: 19,546.57 m2 X 0.03 (8§49.50) $29, 026.66)
25% Adicional 37.256.66

Total Etapa 13|  $36,283.32
$36,283.3278 (Treinta y seis mil doscientos ochenta y tres pesos
32/100 M.N.)

Impuesto por Superficie Vendible Etapa 14

Superficie: 5,229.38 m2 X 0.15 (§49.50) $38,828.15
25% Adicional $9,707.04
Total Etapa 14|  $48,535.18
$48,535.18 (Cuarenta y ocho mil quinientos treinta y cinco pesos
18/100 M.N.)
TOTAL DE IMPUESTO POR SUPERFICIE
VENDIBLE ETAPAS 9, 10,11, 12,13y 14
ETAPA 9 $18,219.82
ETAPA 10 $53,809.42
ETAPA 11 $18,109.46
ETAPA 12 $22,729.78
ETAPA 13 $36,283.32
ETAPA 14 $548,535.18
$197,686.98 (Ciento noventa y siete mil seiscientos ochenta y seis
pesos 98/100 M.N.)

Con respecto a la observacién referente a que las Etapas 7 y 8 no
cuentan con el porcentaje de avance en las Obras de Urbanizacion
establecido por el Articulo 154 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro; se hace la aclaracion que efectivamente las mismas no
cuentan con el treinta por ciento de avance en su ejecucién, por lo que,
para garantizar su inicio, ejecucién y conclusion aun no contando con
dicho avance; se determind que el promotor pudiera realizar la Venta
Provisional de lotes de las citadas Etapas, siempre y cuando depositara
una fianza equivalente al 130% del importe total que contempla el
presupuesto presentado por dichas obras, por lo que dicha observacién se
considera CUBIERTA.

. Con respecto a la observacién referente a que no se citan las
consideraciones bdsicas asi como la autorizacion y acciones de mitigacion
respecto al Acceso Carretero al fraccionamiento debido al paso del Anillo



Vial No. 2 “Fray Junipero Serra"; se cita que mediante oficio No. 1534/2007,
de fecha 28 de agosto del 2007, la Comision Estatal de Caminos emitié su
Autorizacién de acceso a nivel para el fraccionamiento de referencia,
sobre el Anillo Vial Il, Fray Junipero Serra; y que asimismo, dichas obras se
han ejecutado de manera paralela a las obras de urbanizacion del
fraccionamiento y estricto apego al proyecto autorizado por esa misma
dependencia, por lo que dicha observacién se considera CUBIERTA.

. A fin de dar certidumbre a la transmisién de la propiedad de la
superficie de la vialidad de acceso que comunicard al Area de Donacion
Municipal y los Tanques de Almacenamiento de Agua Potable de la
Comision Estatal de Aguas, con el Circuito Universidades; el promotor del
Fraccionamiento, deberd de realizar en un plazo no mayor a 30 dias
hdbiles contados a partir de la fecha de publicacién de la presente
autorizacién, un convenio tripartita con el H. Ayuntamiento de El Marqués,
Qro., y con el propietario del predio identificado como Reserva 1, con
superficie de 166,646.430 m2., y sobre el cual cruzard un tramo del
denominado Circuito Universidades; dentro del cual quede establecido
que en un plazo no mayor a 8 MESES contados a partir de la firma del
mismo, se deberdn de concluir los trabajos de urbanizacién de dicha
vialidad, asi como que el propietario actual de dicha superficie, realice la
respectiva transmisién de propiedad a favor del H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro., asi como haber realizado los procedimientos
administrativos a que hayan lugar, a fin de a que igualmente, la superficie
de 27,995.94 m2. que afecta la Reserva 1, debido al paso de la vialidad
conocida como Circuito Universidades quede reconocida como via
publica y garantizar asi, que los espacios arriba sefialados contardn con
frente hacia alguna via publica debidamente reconocida e integrada a la
estructura vial existente; debiendo dicho convenio, quedar debidamente
protocolizado ante Notario Piblico e inscrito ante el Registro Publico de la
someta a Sesién de Cabildo para su autorizacion definitiva...”

CUARTO.- Que mediante oficio nimero SA/1027/2007-2008 de fecha 11
de Septiembre del 2008, suscrito por la Lic. Maria del Mar Montes Diaz,
Secretario del H. Ayuntamiento, se turno a la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento, la peticién presentada por Ing.
Luis Felipe Garcia Alcocer, Representante Legal de la empresa denominada
GEO Querétaro S.A. de C.V.,, mediante la cual solicita se le autorice la
Relotificacion de la Etapa 1; Modificacién de la Licencia de Ejecucién
de Obras de Urbanizacién de la Etapa 1; asi como la Nomenclatura
Oficial de la nueva vialidad contenida dentro de la misma, del
Fraccionamiento Habitacional Popular, denominado “La Pradera’;
mismo que se localiza en un inmueble identificado como el resultante de
la fusién de dos predios risticos, conocidos como “La Pradera) y “La
Cantera) pertenecientes a éste Municipio de El Marqués, Qro.; con
superficie actual de 81-02-12.02 Ha., para su andlisis, discusién y
posterior emisién de dictamen.

QUINTO.- Que en fecha 18 de septiembre del 2008, los suscritos
integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia de éste
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., celebramos Sesién de Comision a fin de
realizar el estudio, andlisis y Dictamen correspondiente relativo a la
peticién formulada por el Ing. Luis Felipe Garcia Alcocer, Representante
Legal de la empresa denominada GEO Querétaro S.A. de C.V., mediante la
cual solicita se le autorice la Relotificacién de la Etapa 1; Modificacion
de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Etapa 1;
asi como la Nomenclatura Oficial de la nueva vialidad contenida
dentro de la misma, del Fraccionamiento Habitacional Popular,
denominado “La Pradera’7 mismo que se localiza en un inmueble
identificado como el resultante de la fusién de dos predios risticos,
conocidos como “La Pradera; y “La Cantera; pertenecientes a éste
Municipio de El Marqués, Qro.; con superficie actual de 81-02-12.02 Ha.

CONSIDERANDO

1. Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su
jurisdiccion, asi como participar en la formulacién, expedicion y
modificacion de los planes de desarrollo urbano municipal.

2. Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes Subregionales de
Desarrollo Urbano expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de
estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para reqular
la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

3. Que compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud consistente en
Relotificacion de la Etapa 1; Modificacion de la Licencia de Ejecucién
de Obras de Urbanizacién de la Etapa 1; asi como la Nomenclatura
Oficial de la nueva vialidad contenida dentro de la misma, del
Fraccionamiento Habitacional Popular, denominado “La Pradera’;
mismo que se localiza en un inmueble identificado como el resultante de
la fusion de dos predios rusticos, conocidos como “La Pradera)y “La
Cantera’ pertenecientes a éste Municipio de El Marqués, Qro.; con
superficie actual de 81-02-12.02 Ha.

4. Que una vez realizado el andlisis a los antecedentes antes descritos, en
los cuales se observa que en la Opinién Técnica realizada por la Direccién
de Desarrollo Urbano Municipal, considera VIABLE se autorice la solicitud
presentada por el Ing. Luis Felipe Garcia Alcocer, Representante Legal de la
empresa denominada “GEO Querétaro S.A. de C.V.] respecto a la
Autorizacién de la Relotificacién de la Etapa 1; Modificacién de la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de la Etapa 1; asi
como la Nomenclatura Oficial de la nueva vialidad contenida dentro
de la misma, del Fraccionamiento Habitacional Popular, denominado “La
Pradera’”’ mismo que se localiza en un inmueble identificado como el
resultante de la fusién de dos predios rusticos, conocidos como “La
Pradera; y “La Cantera; pertenecientes a este municipio de El Marqués,
Qro.; con superficie actual de 81-02-12.02 Ha.; ésta Comisin de
Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,
dictaminamos por unanimidad PROCEDENTE la solicitud formulada por
el Ing. Luis Felipe Garcia Alcocer, Representante Legal de la empresa
denominada “GEO Querétaro S.A. de C.V.” respecto a la Autorizacién de la
Relotificacién de la Etapa 1; Modificacién de la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1; asi como la Nomenclatura
Oficial de la nueva vialidad contenida dentro de la misma, del
Fraccionamiento Habitacional Popular, denominado “La Pradera’;
mismo que se localiza en un inmueble identificado como el resultante de
la fusién de dos predios risticos, conocidos como “La Praderaly “La
Cantera’ pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro.; con
superficie actual de 81-02-12.02 Ha., en base a lo cual sometemos a éste
Pleno el siguiente:

ACUERDO:

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su Cabildo, y
en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es el
Organo Facultado para expedir el presente dictamen, segun lo dispuesto
por el articulo 115 Fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; en relacién con los articulos 30 fraccién Il inciso d), 32
fraccién ll, 36, 38 fraccién Vill, 121 al 128, de la Ley para la Organizacién
Politica y Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1
fraccién I, V, 28 fraccién Il, 36 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;
asi como 48, 55 y demds relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
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RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comisidn de Desarrollo Urbano y 012 COMERCIAL 70.73 0
& s . ] i3 COMERCIAL 151.80 2}
Ecologia emite qlctamen‘ favorable respecto de la peticién presentada por I e ORIERETE aaE =
el Ing. Luis Felipe Garcia Alcocer, Representante Legal de la empresa SUMA 2,120.41 20
denominada “GEO Querétaro S.A. de C.\.; respecto a la Autorizacioén de la [ ]
Relotificacién de la Etapa 1; Modificacién de la Licencia de Ejecucién AMANZANA 111
de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1; asi como la Nomenclatura LOTE USo AREA m2 No. Viv.
Oficial de la nueva vialidad contenida dentro de la misma, del ggi égﬁggﬁ}'ﬁﬁ j;ﬁgg jg
Frgccionamienro i:{abitaciorlral Popul'f:rr, d.enomr'nado “La Pradera’; 003 [CONDOMINAL 7 3231.06 76
mismo que se localiza en un inmueble identificado como el resultante de 004 CONDOMINAL 3,362.76 36
la fusién de dos predios rusticos, conocides como “La Pradera’ y “La e CONDOMINAL <O :;‘;'ﬁ;fj ;‘;ﬂ
Cantera’ pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro.; con =
superficie actual de 81-02-12.02 Ha.; con base a los antecedentes | MANZANA 012 |
descritos en el presente docqmento, y considerando que el resto dg l_as T R Ta] T T R
Etapas se mantuvo sin cambio alguno; los cuadros de lotes y superficies AREA VERDE 2
de la Etapa 1, asi como en Cuadro General de Areas de todo el 001 (DONACION) 469.94 0
desarrollo consisten en: SUMA 160.94 8
[ ETAPA 1 ]| MANZANA 013 ;
LOTE | USo AREA m2 No. Viv.
[ MANZANA 003 | 001-F1 CONDOMINAL 1,646.08 2z
00l-F2 CONDOMINAL 1,283.81 16
LOTE uso AREA m2 No. Vi, 002 MIXTO 30857 2
002 CONDOMINAL 211391 28 ez 23845 EL
003 CONDOMINAL 1,761.85 26 [ STANGANA DT I
004 MIXTO 405.00 6
005 CONDOMINAL 4,191.08 46 LOTE [Uso AREA m2 No. Fiv.
006 CONDOMINAL 432.00 6 003 | CONDOMINAL 1,620.00 | 24
SUMA 1,620.00 | 24
SUMA 8,903.84 112 e
[ MANZANA 004 | LOTE [uso AREA m2 No. Viv.
002 | CONDOMINAL 1,728.16 22
LOTE Uso AREA m2 No. Vi, SUMA 1,728.16 22
3! 'y
T o s
- - u - AREA VENDIBLE 58,812.47 68.23%
004 MIXTO 284.36 2 HABITACIONAL 57.201.66
005 CONDOMINAL 2,295.00 34 MIXTO 997.93
SUMA 8,534.63 124 COMERCIAL 612.88
AREA DE DONACION 1,435.73 1.67%
VIALIDADES 25,943.76 30.10%
MANZANA 005 | BANQUETA 6.257.00
VIALIDAD 19,686.76
LOTE Uuso AREA m2 No. Viv. DONACION 1,433.73
002 CONDOMINAL 1,836.95 24 TOTAL DE LA FASE 86,191.96 100.00%
003 CONDOMINAL 412.74 6
004 CONDOMINAL 3,770.66 40 l CUADRO GENERAL DE AREAS |
005 CONDOMINAL 405.00 6
AREA VENDIBLE 322,805.03 | 39.84%
006 CONDOMINAL 3,491.93 36 HABITACIONAL | 289,191.22 2
007 CONDOMINAL 405.00 6 MIXTO | 5,224.98
008 CONDOMINAL 2,956.43 30 COMERCIAL | 25,388.83
009 CONDOMINAL 405.00 6 , .
010 CONDOMINAL 282229 30 HIALIDADES. T e i
0l CONDOMINAL 405.00 6 VIALIDAD | 7% 64133
012 CONDOMINAL 2,464.17 26 -
013 CONDOMINAL 405.18 6 DONACION 111,003.93 | 13.70%
014 CONDOMINAL 736.51 10 DONACION | _89,619.11
SUMA 20,516.85 232 AREA VERDE | 21,384.82
INFRAESTRUCTURA Y
MANZANA 007 | |servicios 5,435.10 |  0.67%
LOTE Uso AREA m2 No. Viv. RESERVAS 265,588.58 | 32.78%
AREA VERDE 1. _
J (DONACION) 965,79 0 TOTAL DE TERRENO 810,212.05 | 100.00%
SUMA 965.79 0 :
Con respecto a la Nomenclatura Oficial de la NUEVA VIALIDAD, que se
| MANZANA 006 | localizard al centro de la Manzana 004, de la Etapa 1, del Fraccionamiento
- Habitacional Popular, de referencia, se autoriza el nombre propuesto para
i LOEE luso |_AREAm2 No.viv. | 1 misma, de acuerdo a la tabla que a continuacion se detalla:
006 CONDOMINAL 750.00 10
007 CONDOMINAL 757.52 10
008 COMERCIAL 55.35 0 A
009 COMERCIAL 55.35 0 7
010 COMERCIAL 5535 0 LEON
01 COMERCIAL 70.73 0
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RESOLUTIVO TERCERO.- Que el promotor del Fraccionamiento, deberd dar
cumplimiento a lo siguiente:

1. Cumplimentar todas y cada una de las condicionantes sefaladas en
el Acuerdo de Cabildo de fecha 06 de agosto del 2008, mediante el cual se
autorizé el Ajuste de Medidas y Superficie Total, Relotificacién en 14
Etapas, Ratificacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién
de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Ratificacién de la Venta Provisional de Lotes
de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Ratificacion de la Nomenclatura Oficial de
Vialidades de las Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién de las Etapas 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 y 14; Venta Provisional
de Lotes de las Etapas 7 y 8, y Nomenclatura Oficial de Vialidades de las
Etapas 7,8,9,10,11,12,13y 14.

2 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por
Supervision de las Obras de Urbanizacion de la nueva vialidad que se
localizard al centro de la Manzana 004, de la Etapa 1, la cantidad de
$1,796.74 (Un mil setecientos noventa y seis pesos 74/100 M.N.), de
acuerdo al Art. 17, Fraccién XVII, de la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2008, quedando el desglose de dicho

importe de la siguiente manera:
Derechos por Supervision Etapas 1
Presupuesto $95,826.16 X 1.5% $1,437.39
25% Adicional $359.35
$1,796.74,

$1,796.74 (Un mil setecientos noventa y seis pesos 74/100 M.N.)

2 En razén a que las obras de urbanizacion de la Etapa 1 se encuentran
concluidas al 100%, el promotor deberd depositar ante la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, una Fianza a favor de “Municipio de El
Marqués, Qro.” en un plazo no mayor a 30 DIAS NATURALES a partir de la
fecha de la publicacién en la Gaceta Municipal del presente Acuerdo, por la
cantidad de $155,717.51 (Ciento cincuenta y cinco mil setecientos
diecisiete pesos 51/100 M.N.), para garantizar la conclusién de la nueva
vialidad de acuerdo al siguiente desglose:

Calculo de Fianza Nueva Vialidad Etapa 1
Presupuesto $95,826.16 X .30% $124,574.01
25% Adicional $31,143.50
$155,717.51

4. Transmitir a favor de éste Municipio de El Marqués, Qro., por concepto
de VIALIDADES, la superficie complementaria de 374.76 m2.,
correspondiente a la nueva vialidad contemplada al centro de la Mza. 004, de
le Etapa 1 del multicitado desarrollo; debiendo realizar las anotaciones
correspondientes a la Escritura Pdblica No. 22,953, de fecha 20 de noviembre
del 2007.

5 Cubrir ante la Tesoreria Municipal, los derechos correspondientes por
concepto de elaboracion de Dictamen Técnico para la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacion de Fraccionamientos, la cantidad de
$3,341.25 (Tres mil trescientos cuarenta y un pesos 25/100 M.N.), de
acuerdo la Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio
Fiscal 2008, Art. 17, Fraccién Vi, No. 1, Inciso a), de acuerdo al siguiente
desglose:

Elaboracion de Dictamen Técnico para Lic.
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion

54 X §49.50 $2,673.00
25% Adicional $668.25
$3,341.25

6. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, el importe por concepto de
Derechos por Relotificacién de Fraccionamientos, de conformidad a la “Ley
de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20087
Articulo 17, Fraccion VI, quedando el desglose de dicho importe de la
siguiente manera:

Autorizacion Provisional para venta de lotes
48 X $49.50 $2,376.00
25% Adicional 3594.00
$2,970.00

$2,970.00 (Dos mil novecientos setenta pesos 00/100 M.N.)

7. Con respecto a la Nomenclatura Oficial de la NUEVA VIALIDAD, el
promotor deberd de cubrir ante la Tesoreria Municipal, la cantidad de $610.09
(Seiscientos diez pesos 09/100 M.N.), por concepto de pago de derechos de
nomenclatura de calles, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2008, Articulo 17, Fraccion Ill, Puntos 3 y 4,
de acuerdo al desglose siguiente:

A) Pago Inicial para Nomenclatura de Vialidades:
4.15 x 849.50 $205.43
25% Adicional $51.36
Total $256.78

$256.78 (Doscientos cincuenta y seis pesos 78/100 M.N.)

B) Derechos por Nomenclatura de calles:

GOSST)
25% ADICIONAL_ 7.
[OTAL [ s

$353.31 (Trescientos cincuenta y tres pesos 31/100 M.N.)

RESOLUTIVO CUARTO.- Que con el fin de solventar las observaciones
senaladas dentro de la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano de Gobierno del Estado mediante oficio No. DUV/1232/2008 N.T. 23892
de fecha 1 de septiembre del ario en curso, respecto a la publicacién en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’ del Acuerdo
de Cabildo de fecha 06 de agosto del 2008, mediante el cual se autorizé el
Ajuste de Medidas y Superficie Total, Relotificacion en 14 Etapas,
Ratificacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de las
Etapas 1,2, 3, 4, 5 y 6; Ratificacion de la Venta Provisional de Lotes de las
Etapas 1, 2, 3, 4, 5 y 6; Ratificacion de la Nomenclatura Oficial de
Vialidades de las Etapas 1,2, 3,4, 5 y 6; Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién de las Etapas 7,8, 9, 10, 11, 12, 13 y 14; Venta Provisional
de Lotes de las Etapas 7 y 8, y Nomenclatura Oficial de Vialidades de
las Etapas 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 y 14, del desarrollo de referencia; se
autoriza realizar las siguientes aclaraciones:

Con respecto a que se cita que dentro de dicho Acuerdo de Cabildo, no
se hace mencién del documento administrativo que autoriza la subdivision de
la Fraccién A de la Reserva 3, con superficie de 26,721.531 m2.; se senala y
anexa copia del oficioc No. DDU/DL/0232/2008, Folio 011//08, de fecha 11 de
febrero del 2008 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal,
dentro del cual se Autorizé la subdivision de un predio con superficie de
412,956.47 m2. en dos fracciones resultantes, una Identificada como Fraccién
A de la Reserva 3, con superficie de 26,721.531 m2. y otra identificada como
Resto de la Reserva 3, con superficies de 386,234.939 m2.

. Con respecto a la omisién del cobro del Impuesto por Superficie
Vendible derivado de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para
las Etapas 9, 10, 11, 12 13 y 14 del citado desarrollo; a continuacidn se
detalla el importe a cubrir por el desarrollador por este concepto,
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se detalla el importe a cubrir por el desarrollador por este concepto,
correspondiente a dichas etapas, los cuales integran un gran total de
$197,686.98 (Ciento noventa y siete mil seiscientos ochenta y seis pesos
98/100 M.N.), de conformidad al Articulo 13, Fraccién |, de la “Ley de Ingresos
del Municipio de El Marqués, Qro.,, para el Ejercicio Fiscal 2008; Articulo 13,
Fraccién I mismo que efectivamente por un error involuntario, no se sefialé
dentro del Acuerdo de Cabildo de fecha 06 de agosto del 2008:

Impuesto por Superficie Vendible Etapa 9
Superficie: 9,815.39 m2 X 0.03 (849.50) $14,575.85
25% Adicional $3.643.96

Total Etapa 9| $18,219.82

$18,219.82 (Dieciocho mil doscientos diecinueve pesos 82/100 M.N.)
Impuesto por Superficie Vendible Etapa 10

Superficie: 28,988.24 m2 X 0.03 (849.50) 843,047.54
25% Adicional $10,761.88
Total Etapa 10 $53,809.42

$53,809.42 (Cincuenta y tres mil ochocientos nueve pesos 42/100 M.N.)

Impuesto por Superficie Vendible Etapa 11

Superficie: 9,755.94 m2 X 0.03 ($49.50) $14,487.57
25% Adicional $53,621.89
Total Etapa 11 818,109.46

$18,109.46 (Dieciocho mil ciento nueve pesos 46/100 M.N.)

Impuesto por Superficie Vendible Etapa 12

Superficie: 12,245.00 m2 X 0.03 ($49.50) $18,183.83
25% Adicional $4,545.96
Total Etapa 12|  $22,729.78

$22,729.78 (Veintidoés mil setecientos veintinueve pesos 78/100 M.N.)

Impuesto por Superficie Vendible Etapa 13
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Superficie: 19,546.57 m2 X 0.03 (§49.50) $29,026.66
25% Adicional B $7.256.66
Total Etapa 13 $36,283.32

$36,283.3278 (Treinta y seis mil doscientos ochenta y tres pesos 32/100
M.N.)

Impuesto por Superficie Vendible Etapa 14
Superficie: 5,229.38 m2 X 0.15 ($49.50) $38,828.15
25% Adicional $9,707.04

Total Etapa 14| $48,535.18
$48,535.18 (Cuarentay ocho mil quinientos treinta y cinco pesos 18/100
M.N.)
TOTAL DE IMPUESTO POR SUPERFICIE
VENDIBLE ETAPAS 9, 10,11, 12,13y 14
ETAPA 9 $18,219.82
ETAPA 10 $53,809.42
ETAPA 11 8§18,109.46
ETAPA 12 $22,729.78
ETAPA 13 $36,283.32
ETAPA 14 $48,535.18
SETOTADBER SR _ $197,686.98
$197,686.98 (Ciento noventa y siete mil seiscientos ochenta y seis pesos
98/100 M.N.)

Con respecto a la observacién referente a que las Etapas 7 y 8 no
cuentan con el porcentaje de avance en las Obras de Urbanizacién establecido
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por el Articulo 154 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; se hace la
aclaracién que efectivamente las mismas no cuentan con el treinta por ciento
de avance en su ejecucion, por lo que, para garantizar su inicio, ejecucién y
conclusién atin no contando con dicho avance, se determiné que el promotor
pudiera realizar la Venta Provisional de lotes de las citadas Etapas, siempre y
cuando depositara una fianza equivalente al 130% del importe total que
contempla el presupuesto presentado por dichas obras, por lo que dicha
observacion se considera CUBIERTA.

Con respecto a la observacion referente a que no se citan las
consideraciones bdsicas asi como la autorizacién y acciones de mitigacién
respecto al Acceso Carretero al fraccionamiento debido al paso del Anillo Vial
No. 2 “Fray Junipero Serra”; se cita que mediante oficio No. 1534/2007, de fecha
28 de agosto del 2007, la Comisién Estatal de Caminos emitié su Autorizacién
de acceso a nivel para el fraccionamiento de referencia, sobre el Anillo Vial I,
Fray Junipero Serra; y que asimismo, dichas obras se han ejecutado de manera
paralela a las obras de urbanizacién del fraccionamiento y estricto apego al
proyecto autorizado por esa misma dependencia, por lo que dicha
observacidn se considera CUBIERTA.

A fin de dar certidumbre a la transmision de la propiedad de la
superficie de la vialidad de acceso que comunicard al Area de Donacién
Municipal y los Tanques de Almacenamiento de Agua Potable de la Comisién
Estatal de Aguas, con el Circuito Universidades; el promotor del
Fraccionamiento, deberd de realizar en un plazo no mayor a 30 dias hdbiles
contados a partir de la fecha de publicacién de la presente autorizacién, un
convenio tripartita con el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., y con el
propietario del predio identificado como Reserva 1, con superficie de
166,646.430 m2., y sobre el cual cruzard un tramo del denominado Circuito
Universidades; dentro del cual quede establecido que en un plazo no mayor a
8 MESES contados a partir de la firma del mismo, se deberdn de concluir los
trabajos de urbanizacién de dicha vialidad, asi como que el propietario actual
de dicha superficie, realice la respectiva transmision de propiedad a favor del
H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., asi como haber realizado los
procedimientos administrativos a que hayan lugar, a fin de a que igualmente,
la superficie de 27,995.94 m2. que afecta la Reserva 1, debido al paso de la
vialidad conocida como Circuito Universidades quede reconocida como via
publica y garantizar asi, que los espacios arriba sefialados contardn con frente
hacia alguna via publica debidamente reconocida e integrada a la estructura
vial existente; debiendo dicho convenio, quedar debidamente protocolizado
ante Notario Publico e inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del Honorable
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., remitase para su publicacidn en dos
ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”a costa del solicitante.

SEGUNDO.- Una vez cumplimentado lo anterior, deberd protocolizarse e
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a costa del
propietario.

TERCERO.- El incumplimiento de cualquiera de las condicionantes indicadas,
serd causa de invalidacion del presente dictamen.

CUARTO.- Girense las comunicaciones oficiales respectivas...”

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DEL
MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL OCHO.



ATENTAMENTE

ENRIQUE VEGA CARRILES
PRESIDENTE

RUBRICA

LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccion | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento que:

En sesién de cabildo celebrada el dia veinticuatro de Septiembre del
ano dos mil ocho asentada en el acta nimero AC/027/2007-2008, se
sometio a consideracién del H. Ayuntamiento la propuesta relativa a la
solicitud del Ing. Mario Basurto Islas, apoderado legal del fideicomiso
identificado con el No. 205-06-167, consistente en Cambio de Densidad
de Poblacién de 300 hab./ha. (H3) a 400 hab./ha. (H4) para un predio
identificado con la clave catastral No. 110304502001997.

Por lo que una vez analizado y APROBADA POR MAYORIA, es de
aprobarse el siguiente:

“ACUERDO"

“...de conformidad en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso
d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 9°
fracciones Il Ill, X, XIl de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30
fraccién Il inciso d), 32 fraccion I, 36, 38 fraccién VIIl, 121 al 128 de la Ley
para la Organizacién Politica y Administrativa del Municipio Libre del
Estado de Querétaro; 1°fracciones Il, V, 28 fraccidn I, 36 del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del Reglamento Interior de éste
Ayuntamiento, y en base a los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Que escrito de fecha 22 de julio del 2008, el Ing. Mario Basurto
Islas, Apoderado Legal del Fideicomiso identificado con el No. 205-06-167,
solicita el Cambio de Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3) a
400 hab./Ha. (H4) para un predio identificado con la Clave Catastral No.
110304502001997, con superficie de 93-52-56.427 Ha. propiedad de su
poderdante, perteneciente a éste Municipio de EI Marqués, Qro., dentro del
cual se pretende ubicar un Fraccionamiento Habitacional Popular, para lo
cual anexa la siguiente documentacion.

Copia simple de la Escritura Publica No. 19,658 de fecha 1° de
agosto del 2008, mediante la cual se protocolizé el Deslinde Catastral de
marcado con el No. de Folio DT2008054, de fecha 25 de julio del 2008, y
dentro del cual se identifica al predio en cuestién, como Predio 4,
identificado con la Clave Catastral No. 110304502001997, y superficie de
93-52-56.427 Ha.

. Copia simple de la Escritura Publica No. 13,043 de fecha 6 de
septiembre del 2006, mediante la cual se hace constar el Contrato de
Fideicomiso de Administracién para Desarrollo Inmobiliario con reserva
de Derecho de Reversién, celebrado por una parte como Fideicomitentes y
Fideicomisarios, la Sociedad Mercantil denominada Inmobiliaria Beige,
S.A. de CV; la C. Alicia Moreno Mdrquez; el C. Addn Renteria Lomeli: la
Sociedad Mercantil denominada Altta Homes, Centro Sur S.de R.L. de C.V.;
y como Fiduciario Hipotecaria su Casita S.A.de C.V.

. Copia simple de la Escritura Publica No. 13,865 de fecha 8 de
noviembre del 2006, mediante la cual Hipotecaria su Casita S.A.de C.V,
en su cardcter de Fiduciario, del Fideicomiso descrito dentro de la Escritura
Pablica No. 13,865 de fecha 6 de septiembre del 2006, otorga Poder
Especial a los CC. Mario Basurto Islas, Karina Guadalupe Pérez Cordero,
Sara Raquel Lugo Mejia, Eduardo Fabidn Benitez Carvajal y Julio César
Lechuga Martinez.

. Copia simple del oficio No. VE/0791/2007, de fecha 20 de julio
del 2007, mediante el cual la Comisién Estatal de Aguas, otorgé la
Factibilidad Condicionada de los servicios de agua potable, alcantarillado
y drenaje pluvial para 1,000 viviendas para el desarrollo habitacional
que se ubicard dentro del Predio Ruistico ubicado en Rancho El Divisadero,
predio rustico que forma parte de la Granja La Providencia, fraccién Ay B
de Granja Guadalupe y La Providencia y fraccion del rancho llamado Jestis
Maria, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.

. Copia simple del oficio No. VE/1015/2007, de fecha 14 de
septiembre del 2007, mediante el cual la Comisién Estatal de Aguas,
otorgd la Factibilidad Condicionada de los servicios de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial para 700 viviendas para el desarrollo
habitacional que se ubicard dentro del Predio Rustico ubicado en Rancho
El Divisadero, predio rustico que forma parte de la Granja La Providencia,
fraccién Ay B de Granja Guadalupe y La Providencia y fraccién del rancho
llamado Jests Maria, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.

. Copia simple del oficio No. VE/1330/2007, de fecha 14 de
diciembre del 2007, mediante el cual la Comisién Estatal de Aguas,
otorgé la Factibilidad Condicionada de los servicios de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial para 1,100 viviendas para el desarrollo
habitacional que se ubicard dentro del Predio Rustico ubicado en Rancho
El Divisadero, predio rustico que forma parte de la Granja La Providencia,
fraccién Ay B de Granja Guadalupe y La Providencia y fraccion del rancho
llamado Jestis Maria, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.

. Copia simple del oficio No. VE/0113/2007, de fecha 8 de febrero

del 2007, mediante el cual la Comisién Estatal de Aguas, otorgé la

Factibilidad Condicionada de los servicios de agua potable, alcantarillado
y drenaje pluvial para 1,300 viviendas para el desarrollo habitacional que
se ubicard dentro del Predio Rdstico ubicado en Rancho El Divisadero,
predio rustico que forma parte de la Granja La Providencia, fraccién Ay B
de Granja Guadalupe y La Providencia y fraccién del rancho llamado Jestis
Maria, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.

. Copia del Deslinde Catastral debidamente autorizado por la
Direccién de Catastro de Gobierno del Estado, de fecha 25 de julio del
2008, dentro del cual se contempla el Predio identificado con la clave
catastral No. 110304502001997, y superficie de 93-52-56.427 Ha., el cual
es sujeto a la presente solicitud.

SEGUNDO.- Que en fecha 12 de septiembre del 2008 fue entregada en la
Secretaria del Ayuntamiento, opinién técnica suscrita por el Lic. Arturo
Diaz Sibaja, Director de Desarrollo Urbano Municipal y Arq. Héctor Rendén
Renteria, Jefe del Departamento de Planeacién Urbana y Proyectos de la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, relativa a la peticién
presentada el Ing. Mario Basurto Islas, Apoderado Legal del Fideicomiso
identificado con el No. 205-06-167, solicita el Cambio de Densidad de
Poblacion de 300 hab./Ha. (H3) a 400 hab./Ha. (H4) para un predio
identificado con la Clave Catastral No. 110304502001997, con superficie
de 93-52-56.427 Ha. propiedad de su poderdante, perteneciente a éste
Municipio de El Marqués, Qro., dentro del cual se pretende ubicar un
Fraccionamiento Habitacional Popular, del tenor siguiente:

“... 1.- Mediante escrito de fecha 22 de julio del 2008, el Ing. Mario Basurto
Islas, Apoderado Legal del Fideicomiso identificado con el No. 205-06-167,
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solicita el Cambio de Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3) a
400 hab./Ha. (H4) para un predio identificado con la Clave Catastral No.
110304502001997, con superficie de 935,256.427 m2. propiedad de su
poderdante, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., dentro del
cual se pretende ubicar un Fraccionamiento Habitacional Popular, para lo
cual anexa la siguiente documentacién.

. Copia simple de la Escritura Publica No. 19,658 de fecha 1° de
agosto del 2008, mediante la cual se protocolizé el Deslinde Catastral de
marcado con el No. de Folio DT2008054, de fecha 25 de julio del 2008, y
dentro del cual se identifica al predio en cuestién, como Predio 4,
identificado con la Clave Catastral No. 110304502001997, y superficie de
935,256.427 m2.

5 Copia simple de la Escritura Publica No. 13,043 de fecha 6 de
septiembre del 2006, mediante la cual se hace constar el Contrato de
Fideicomiso de Administracién para Desarrollo Inmobiliario con reserva
de Derecho de Reversién, celebrado por una parte como Fideicomitentes y
Fideicomisarios, la Sociedad Mercantil denominada Inmobiliaria Beige,
S.A. de C\V, la C. Alicia Moreno Mdrquez; el C. Addn Renteria Lomeli; la
Sociedad Mercantil denominada Altta Homes, Centro Sur S.de R.L. de C.V.;
y como Fiduciario Hipotecaria su Casita S.A. de C.V.

Copia simple de la Escritura Publica No. 13,865 de fecha 8 de
noviembre del 2006, mediante la cual Hipotecaria su Casita 5.A. de C.V,
en su cardcter de Fiduciario, del Fideicomiso descrito dentro de la Escritura
Puablica No. 13,865 de fecha 6 de septiembre del 2006, otorga Poder
Especial a los CC. Mario Basurto Islas, Karina Guadalupe Pérez Cordero,
Sara Raquel Lugo Mejia, Eduardo Fabidn Benitez Carvajal y Julio César
Lechuga Martinez.

. Copia simple del oficio No. VE/0791/2007, de fecha 20 de julio
del 2007, mediante el cual la Comisién Estatal de Aguas, otorgé la
Factibilidad Condicionada de los servicios de agua potable, alcantarillado
y drenaje pluvial para 1,000 viviendas para el desarrollo habitacional
que se ubicard dentro del Predio Rustico ubicado en Rancho El Divisadero,
predio rustico que forma parte de la Granja La Providencia, fraccion Ay B8
de Granja Guadalupe y La Providencia y fraccién del rancho llamado Jestis
Maria, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

. Copia simple del oficio No. VE/1015/2007, de fecha 14 de
septiembre del 2007, mediante el cual la Comisién Estatal de Aguas,
otorgé la Factibilidad Condicionada de los servicios de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial para 700 viviendas para el desarrollo
habitacional que se ubicard dentro del Predio Rustico ubicado en Rancho
El Divisadero, predio rustico que forma parte de la Granja La Providencia,
fraccién Ay B de Granja Guadalupe y La Providencia y fraccién del rancho
llamado Jests Maria, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

. Copia simple del oficio No. VE/1330/2007, de fecha 14 de
diciembre del 2007, mediante el cual la Comision Estatal de Aguas,

otorgé la Factibilidad Condicionada de los servicios de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial para 1,100 viviendas para el desarrollo
habitacional que se ubicard dentro del Predio Rustico ubicado en Rancho
El Divisadero, predio riistico que forma parte de la Granja La Providencia,
fraccién Ay B de Granja Guadalupe y La Providencia y fraccion del rancho
llamado Jests Maria, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

. Copia simple del oficio No. VE/0113/2007, de fecha 8 de febrero
del 2007, mediante el cual la Comisiéon Estatal de Aguas, otorgé la
Factibilidad Condicionada de los servicios de agua potable, alcantarillado
y drenaje pluvial para 1,300 viviendas para el desarrollo habitacional
que se ubicard dentro del Predio Rtistico ubicado en Rancho El Divisadero,
predio rustico que forma parte de la Granja La Providencia, fraccién Ay B
de Granja Guadalupe y La Providencia y fraccion del rancho llamado Jestis
Maria, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.
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. Copia del Deslinde Catastral debidamente autorizado por la
Direccién de Catastro de Gobierno del Estado, de fecha 25 de julio del
2008, dentro del cual se contempla el Predio identificado con la clave
catastral No. 110304502001997, y superficie de 935,256.427 m2., el cual
es sujeto a la presente solicitud.

2.- Que una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, se verificé lo
siguiente:

. Que la unidad topogrdfica de referencia, con superficie de
935,256.427 m2., forma parte de un gran poligono el cual fue sujeto de
cambio de Uso de Suelo de Proteccion Ecolégica Agricola Intensiva
(PEAI), Proteccién Ecolégica Agricola Moderada (PEAM) y Servicios
y/o Equipamiento de Educacién y Cultura a Corto Plazo (SE CP), a
Habitacional con una Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha (H3);
autorizado en Sesién Ordinaria de Cabildo, el dia 15 de noviembre del
2005, Acta No. AC/004//2005-2006, y Publicado en el Pericdico Oficial de
Gobierno del Estado, “La Sombra de Arteaga” el dia 4 de agosto del 2006;
que a su vez cual se encuentra constituido por 6 poligonos, que a
continuacién se detallan y que integran una superficie total de
2°271,125.39 m2., identificados como:

. Predio rustico que forma parte de la Granja La Providencia,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de
490,000.00 m2.;

. Fracciones A y B del predio rustico que forma parte de la Granja La
Providencia, pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro., con
superficies de 1,473.39 m2.y 476,707.00 m2,, respectivamente;

. Predio rustico denominado Granja Guadalupe, formando por dos
fracciones de Granja Guadalupe y Granja La Providencia, pertenecientes a
este municipio de El Marqués, Qro., con superficies de 98,880.00 m2. y
270,870.00 m2,, respectivamente;

. Predio rustico ubicado en Rancho El Devisadero, perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 43,195.00 m2.;

Fraccién del predio llamado Granja Guadalupe, perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 410,000.00 m2.;

. Fraccion de 480,000.00 m2., del predio llamado Rancho Jesus
Maria, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.;

” Que el predio de referencia, cuenta en su lindero poniente con
frente hacia el Libramiento Nor Qriente México - San Luis Potosi, y hacia
una Via Férrea a cargo de la Secretaria de Comunicaciénes y Transportes
en su lindero norte.

En base a los antecedentes descritos y considerando que el predio de
referencia, cuenta actualmente con un Uso de Suelo Urbano y que el
abastecimiento del servicio de Agua Potable queda garantizado; esta
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, considera VIABLE se autorice
la solicitud presentada por el Ing. Mario Basurto Islas, Apoderado Legal del
Fideicomiso identificado con el No. 205-06-167, Cambio de Densidad de
Poblacién de 300 hab./Ha. (H3) a 400 hab./Ha. (H4) para un predio
identificado con la Clave Catastral No. 110304502001997, con superficie
de 935,256.427 m2. propiedad de su poderdante, perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro., y que queda plenamente identificado

. dentro del croquis anexo al presente documento; y dentro del cual se

pretende ubicar un Fraccionamiento Habitacional Popular.
Lo anterior, siempre y cuando, se cumpla con lo siguiente:

1. Obtener en su momento las factibilidades definitivas de Servicios,
de Agua Potable, Alcantarillado y Pluvial por parte de la Comisién Estatal



de Aguas, C.EA, para el resto de las viviendas, comercios y/o servicios, gue
pretendan ubicarse dentro del citado desarrollo, asi como el resto de los
servicios bdsicos de infraestructura por parte de las dependencias
competentes.

2. Con el fin de conservar la funcionalidad del Libramiento Nor
Oriente México — San Luis Potosi y evitar su congestionamiento; el acceso
al desarrollo pretendido, deberd de contemplar una integracién vial con
las vias publicas que se prevean dentro del fraccionamiento denominado
“Los Héroes Querétaro] para lo cual, en su momento dichas conexiones y
cruces a través del citado libramiento, deberdn de realizarse considerando
los lineamientos técnicos que la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes le especifique.

3 Participar en las obras de urbanizacién e infraestructura
necesarias para la zona de influencia, que en su momento le indique el H.
Ayuntamiento de El Marqués y/o esta Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal.

4. Realizar los trdmites correspondientes para la construccién de
dicho desarrollo.

Asimismo, en el caso de proceder lo solicitado, el interesado deberd cubrir
los derechos correspondientes por dicha autorizacién; de conformidad a
la “Ley de Ingresos del Municipio de EI Marqués, Qro,, para el Ejercicio
Fiscal 2008 Articulo 17, Fraccién V, Punto Nimero 2, inciso E,
quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

. Superficie 935,256,427 m2.:
Concepto Desglose Importe
Autorizacion de Cambio de Uso de ’ :
Suelo, de Densidad de Poblaciony ~ [anieros 100 ma.: -
Etapas de Desarrollo. 6.23 VSMGZ X $49.50= $308.39
m2. Excedentes:
($49.50 X 935,256.427 m2.)/180= $257,195.52
Subtotal 257,503.90
25% Adicional $64,375.98
TOTAL $321,879.88

Derechos por concepto de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo, de
Densidad de Poblacién y Etapas de Desarrollo: $321,879.88 (Trescientos
veintitin mil ochocientos setenta y nueve pesos 88/100 M.N.)

La Opinidn de esta Direccidn, se deja a consideracién de los integrantes de
la Comisién de Desarrollo Urbano; para que, de considerarlo procedente se
someta a Sesion de Cabildo para su autorizacién definitiva...”

TERCERO.- Que mediante oficio ntimero SA/1027/2007-2008 de fecha 11
de Septiembre del 2008, suscrito por la Lic. Maria del Mar Montes Diaz,
Secretario del H. Ayuntamiento, se turno a ésta Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento, la peticién presentada por
presentada el Ing. Mario Basurto Islas, Apoderado Legal del Fideicomiso
identificado con el No. 205-06-167, consistente en Cambio de Densidad
de Poblacion de 300 hab./Ha. (H3) a 400 hab./Ha. (H4) para un predio
identificado con la Clave Catastral No. 110304502001997, con superficie
de 93-52-56.427 Ha. propiedad de su poderdante, perteneciente a éste
Municipio de EI Marqués, Qro., dentro del cual se pretende ubicar un
Fraccionamiento Habitacional Popular, para su andlisis, discusién y
posterior emision de dictamen.

CUARTO.- Que en fecha 18 de septiembre del 2008, los suscritos
integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia de éste
Ayuntamiento de El Marqués, Qro., celebramos Sesién de Comisién a fin de
realizar el estudio, andlisis y Dictamen correspondiente relativo a la
solicitud presentada por presentada el Ing. Mario Basurto Islas, Apoderado
Legal del Fideicomiso identificado con el No. 205-06-167, consistente en
Cambio de Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3) a 400

hab./Ha. (H4) para un predio identificado con la Clave Catastral No.
110304502001997, con superficie de 93-52-56.427 Ha. propiedad de su
poderdante, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., dentro del
cual se pretende ubicar un Fraccionamiento Habitacional Popular.

CONSIDERANDO

Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su
jurisdiccion, asi como participar en la formulacién, expedicién y
modificacién de los planes de desarrollo urbano municipal.

Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes Subregionales de
Desarrollo Urbano expedidos por el H. Ayuntamiento, son el conjunto de
estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para regular
la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de
modificacién cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

Que la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del Municipio
Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos 121 a 128, los
alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de
modificacién.

Que las modificaciones a los planes Subregionales de desarrollo urbano
pueden ser solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo
interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, y
Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del Municipio Libre del
Estado de Querétaro.

Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se
encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a su
conformacién fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios
econdmicos, sociales y demogrdficos, entre otros, teniendo la posibilidad
de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

Que compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud consistente en

Cambio de Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3) a 400
hab./Ha. (H4) para un predio identificado con la Clave Catastral No.
110304502001997, con superficie de 93-52-56.427 Ha., perteneciente a
éste Municipio de El Marqués, Qro., dentro del cual se pretende ubicar un
Fraccionamiento Habitacional Popular

Que una vez realizado el andlisis a los antecedentes antes descritos, en los
cuales se observa que en la Opinién Técnica realizada por la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal, se considera VIABLE se autorice la solicitud
presentada por presentada el Ing. Mario Basurto Islas, Apoderado Legal
del Fideicomiso identificado con el No. 205-06-167, solicita el Cambio de
Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3) a 400 hab./Ha. (H4) para
un predio identificado con la Clave Catastral No. 110304502001997, con
superficie de 93-52-56.427 Ha. propiedad de su poderdante,
perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., dentro del cual se
pretende ubicar un Fraccionamiento Habitacional Popular, ello en base a
los antecedentes descritos y considerando que el predio de referencia,
cuenta actualmente con un Uso de Suelo Urbano y que el abastecimiento
del servicio de Agua Potable queda garantizado; por lo anterior,
sometemos a éste Pleno el siguiente:

ACUERDO:

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su Cabildo, y
en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es el
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Organo Facultado para expedir el presente dictamen, segtin lo dispuesto
por el articulo 115 Fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en relacién con los articulos 30 fraccién Il inciso d), 32
fraccion Il, 36, 38 fraccion VII, 121 al 128, de la Ley para la Organizacién
Politica y Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1
fraccién I, V, 28 fraccidn Il, 36 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;
asi como 48, 55 y demds relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Se autoriza el Cambio de Densidad de
Poblacion de 300 hab./Ha. (H3) a 400 hab./Ha. (H4) para un predio
identificado con la Clave Catastral No. 110304502001997, con superficie
de 93-52-56.427 Ha., perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.,
dentro del cual se pretende ubicar un Fraccionamiento Habitacional
Popular, el cual queda plenamente identificado dentro del croquis que
obra anexo al presente y forma parte integrante del mismo.

RESOLUTIVO TERCERO.- Que la presente autorizacién estard
condicionada al cumplimiento de los siguientes:

T Obtener en su momento las factibilidades definitivas de Servicios,
de Agua Potable, Alcantarillado y Pluvial por parte de la Comisién Estatal
de Aguas, C.E.A,, para el resto de las viviendas, comercios y/o servicios, que
pretendan ubicarse dentro del citado desarrollo, asi como el resto de los
servicios bdsicos de infraestructura por parte de las dependencias
competentes.

Z Con el fin de conservar la funcionalidad del Libramiento Nor
Oriente México — San Luis Potosi y evitar su congestionamiento, el acceso
al desarrollo pretendido, deberd de contemplar una integracién vial con
las vias publicas que se prevean dentro del fraccionamiento denominado
“Los Héroes Querétaro; para lo cual, en su momento dichas conexiones y
cruces a través del citado libramiento, deberdn de realizarse considerando
los lineamientos técnicos que la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes le especifique.

3 Participar en las obras de urbanizacién e infraestructura
necesarias para la zona de influencia, que en su momento le indique el H.
Ayuntamiento de El Marqués y/o la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal.

4, Realizar los trdmites correspondientes para la construccién de
dicho desarrollo.
5. El interesado deberd cubrir los derechos correspondientes por la

presente autorizacion, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio
de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2008 Articulo 17, Fraccién V,
Punto Niimero 2, inciso E, quedando el desglose de dicho importe de la
siguiente manera:

. Superficie 93-52-56.427 Ha.:
Concepto Dosglose Importe
Autorizacion de Cambio de Uso de
Primeros 100 m2.:
Suelo, de Densidad de Poblacién y =
Etapas de Desarrollo, 6.23 VSMGZ X $49.50= $308.39]
m2. Excedentes:
($49.50 X 935,256.427 m2.)/180= $257,195.52
Subtotal $257,503.90
25% Adicional $64,375.98
TOTAL $321,879.88,

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo, de
Densidad de Poblacién y Etapas de Desarrollo: $321,879.88 (Trescientos
veintitin mil ochocientos setenta y nueve pesos 88/100 M.N.)

TRANSITORIOS
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PRIMERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por parte del
Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., remitase para su
publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a costa del
solicitante.

SEGUNDO.- Una vez cumplimentado lo anterior, deberd protocolizarse e
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a costa
del propietario.

TERCERO.- Se ordena a la Secretaria del Ayuntamiento, notificar el
presente acuerdo a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal a efecto
de que éste realice la anotacién y modificacién del presente Cambio de
Uso de Suelo en el Plan de Desarrollo Urbano que competa y se inscriba en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en la Seccién Especial
correspondiente al Registro de Planes de Desarrollo Urbano para su
consulta publica y efectos legales correspondientes.

CUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de las condicionantes
indicadas, serd causa de invalidacién del presente acuerdo.

QUINTO.- Girense las comunicaciones oficiales respectivas...”

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS

VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL
OCHO.

ATENTAMENTE
ENRIQUE VEGA CARRILES
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

Enrique Vega Carriles, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago de su
conocimiento que:

En sesién de cabildo celebrada el dia quince de Octubre del afio dos
mil ocho asentada en el acta nimero AC/002/2008-2009, se sometio a
consideracién del H. Ayuntamiento la propuesta relativa a la iniciativa
presentada por el C. Enrique Vega Carriles, Presidente Municipal,
relativa a Fe de erratas de Acuerdo de Cabildo aprobado en fecha 13
de enero del 2006, asentado en Acta AC/008/2005-2006.

Por lo que una vez analizado y APROBADA POR MAYORIA, es de
aprobarse el siguiente:

“ACUERDO"



“ . .EN TERMINOS DE LO QUE DISPONEN LOS ARTICULOS 150 FRACCION |
DE LA LEY PARA LA ORGANIZACION POLITICA Y ADMINISTRATIVA DEL
MUNICIPIO DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, 37, 38 Y DEMAS RELATIVOS
APLICABLES DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE EL
MARQUES, VENGO ANTE ESTE PLENO A HACER DE SU CONOCIMIENTO LA
PRESENTE INICIATIVA PARA SU APROBACION, Y,

CONSIDERANDO

PRIMERO.- QUE EN SESION ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL DIA
13 DE ENERO DEL ANO DOS MIL SEIS, ASENTADO EN ACTA NO.
AC/008/2005-2006 SE AUTORIZO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
PROTECCION ECOLOGICA DE PROTECCION ESPECIAL, A COMERCIAL
Y DE SERVICIOS (CS), DE DOS PREDIOS IDENTIFICADOS QUE
CONFORMAN UNA SOLA UNIDAD TOPOGRAFICA CON SUPERFICIE
TOTAL DE 15-09-00 HAS., IDENTIFICADOS COMQ RESTOS DE LAS
FRACCIONES 4° y 5° DE LAS QUE SE DIVIDIO EL RANCHO
BUENAVISTILLA, PERTENENCIENTES A ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., CON SUPERFICIES DE 5-09-00 HAS. Y 10-00-00 HAS.
RESPECTIVAMENTE.

SEGUNDO.- QUE EN FECHA 30 DE SEPTIEMBRE DEL PRESENTE ANO, EL LIC.
ARTURQ DIAZ SIBAJA, DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO PETICIONQ, SE
SOMETIERA A LA APROBACION DEL H. AYUNTAMIENTO, FE DE ERRATAS
DEL ACUERDO DE CABILDO CITADO EN EL CONSIDERANDO ANTERICR,
CON LA FINALIDAD DE EVITAR CONFUSIONES E IMPRECISIONES EN EL
REFERIDO ACUERDO, PARA QUE EN LO SUBSECUENTE, EL ENCABEZADO
DEL APARTADO DE RESOLUTIVOS SE TITULE COMO "ACUERDO"

TERCERO.- POR LO ANTERIORMENTE EXPUESTO SOMETO A APROBACION
DE ESTE CABILDO EL SIGUIENTE

ACUERDO:

RESOLUTIVO UNICO.- SE AUTORIZA REALIZAR LA FE DE ERRATAS DEL
ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 13 DE ENERO DEL ANO DOS MIL SEIS,
ASENTADO EN ACTA NO. AC/008/2005-2006 SE AUTORIZO EL CAMBIO DE
USO DE SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA DE PROTECCION
ESPECIAL, A COMERCIAL Y DE SERVICIOS (CS), DE DOS PREDIOS
IDENTIFICADOS QUE CONFORMAN UNA SOLA UNIDAD
TOPOGRAFICA CON SUPERFICIE TOTAL DE 15-09-00 HAS.,
IDENTIFICADOS COMO RESTOS DE LAS FRACCIONES 4° y 5° DE LAS
QUE SE DIVIDIO EL RANCHO BUENAVISTILLA, PERTENENCIENTES A
ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., CON SUPERFICIES DE
5-09-00 HAS. Y 10-00-00 HAS. RESPECTIVAMENTE; PARA EFECTO DE
QUE EN EL ENCABEZADO DEL APARTADO DE RESOLUTIVOS, SE
ESTABLEZCA EN LO SUBSECUENTE DE LA SIGUIENTE MANERA:

“...ACUERDO....”
TRANSITORIOS

PRIMERO.- UNA VEZ APROBADO EL PRESENTE ACUERDO POR PARTE DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES, QRO., EMITANSE LAS
CERTIFICACIONES DEL PUNTO DE ACUERDO A CORREGIR CON LA FE DE
ERRATAS ORDENADA, A EFECTO DE QUE SE CUMPLIMENTEN LAS
CONDICIONANTES Y LOS TRANSITORIOS ORDENADOS EN EL PROPIO
CUERPO DEL ACUERDO REFERIDOQ.

SEGUNDO.- SE ORDENA INCLUIR LA PRESENTE FE DE ERRATAS EN EL
CUERPO DEL ACTA AC/008/2005-2006. ..."

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE

PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
QUINCE DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL OCHO.

ATENTAMENTE
ENRIQUE VEGA CARRILES
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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